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1 Greinargero

1.1 Inngangur

i nysampykktu Adalskipulagi Eyja- og Miklaholtshrepps 2018-2038 var
skilgreint nytt ibddarsvaedi i nand vid Laugargerdisskoéla, med aukenni
iB-3. Gert er rad fyrir allt ad 15 ibudum & svaedinu samkvaemt
adalskipulagi en innan pess eru pegar tvo ibudarhus.

i Eyja- og Miklaholtshreppi er buseta & 34 stédum sem flestir eru nalaegt
bj6dveginum, Snaefellsnesvegi, en i sveitarfélaginu er ekkert péttbyli. |
flestum tilfellum er um ad raeda byli en med mismiklum husakosti, eins
og gengur. | sveitarfélaginu bda um 117 manns og samkvaemt gégnum
Pjodskrar eru 68 ibudir i sveitarfélaginu’.

1.2 Almenn lysing tillégu

i tilldgu ad deiliskipulagi eru skilgreindar 11 nyjar einbylis- og
parhusaloédir fyrir 13 ibudir, dsamt 7 hesthisalédum.

Adkoma ad ibudabyggd er um ndverandi vegtengingu fra
Kolvidarnesvegi (567) sem gert er rad fyrir ad faerist nordar eftir pvi sem
ibudum fjélgar. Gert er rad fyrir nyrri vegtengingu ad hesthlsabyggd.
Gert er rad fyrir ad uppbygging ibudarhidsnaedis hefjist sydst a svaedinu
og ekki er gert rad fyrir frekari uppbyggingu eda nytingu utan l6da a
deiliskipulagssvaedinu. Til lengri tima litid er er mdguleiki ad ibudabyggd
proist til austurs og/eda nordurs og hesthlsasvaedi til sudurs ef porf
verdur a seinna meir.

' ,Adalskipulag Eyja- og Miklaholtshrepps 2018-2038” Alta ehf, jiini 2019.
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1.3 Stadheettir

Deiliskipulagssvaedid  fylgir mérkum  landnotkunarreits [B-3 i
adalskipulagi og er um 7,2 ha ad steerd. Innan pess eru tvo ibudarhus,
byggd 1973, en ad 06dru leyti er svedid ad mestu Oraskad.
Kolvidarnesvegur liggur medfram svaedinu til nordvesturs og er adkoma
ad ibudabyggd og hesthusum fra honum. Landid sem
deiliskipulagstillagan naer til er allt i eigu sveitarfélagsins.

Laugargerdisskoli er vestan vid deiliskipulagssvaedid og par starfar
leikskéladeild og grunnskéli i 1. til 10. bekk. Auk nemenda Ur Eyja- og
Miklaholtshreppi saekja skolann bdrn dr fyrrum Kolbeinsstadahreppi.
Vid skélann er ipréttahus, sundlaug og sparkvollur.

Land innan deiliskipulagssvaedisins og i nagrenni pess er slétt og éskert
syn er til fjalla. Medfram svaedinu til sudurs liggur Haffjardara.

1.4 Ahrif 4 umhverfid

Vid moétun tilldgunnar var 16gd ahersla a ad fyrirhugud byggd falli vel ad
landslagi og nattiru i samraemi vid markmid landsskipulagsstefnu og
akvaedi adalskipulags. Byggingar eru allar & einni haed og pakform i
samraemi vid nuverandi byggd & svaedinu. Ny ibudarhds eru i 50 m
fjarleegd fra bakka Haffjardarar og adgengi ad anni er 6heft i samraemi
vid akvaedi skipulagsreglugerdar. Hesthds eru i 50 m fjarleegd fra
Kolvidarnesvegi i samrami vid akvaedi 5.3.2.5 gr. skipulagsreglugerdar
nr. 90/2013. ibudarhids eru sum nar veginum en 50 m og verdur sott
um undanpagu til radherra vegna pessa sbr. 12. mgr. 45. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Engar pekktar minjar eru innan deiliskipulagssvaedisins og
forminjaskraning hefur ekki farid fram. | samraemi vid &kvaedi
adalskipulags verdur pess geett ad mat og skraning menningarminja fari
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fram samhlida vinnu vid deiliskipulag.

1.5 Skipulagsferli, kynning og samrad

Tillaga ad deiliskipulagi er nu kynnt & vinnslustigi skv. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Tillagan verdur adgengileg & vef
sveitarfélagsins og auglysing birt i sveedisbundnum fjélmidli. Tillagan er
einnig send umsagnaradilum.

Umsagnaradilar eru:

» Skipulagsstofnhun

» Umbhverfisstofnun

» Vedurstofan

» Vegagerdin

» Samgodngustofa

» Minjastofnun

» Heilbrigdiseftirlit Vesturlands

Ad lokinni kynningu & vinnslustigi verdur tillagan fullunnin med hlidsjén
af abendingum sem berast og auglyst i samraemi vid 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 i svaedisbundum fj6lmidli, & vef
sveitarfélagsins og verdur send umsagnaradilum. Frestur til ad gera
athugasemdir vid auglysta tilldgu verdur ad lagmarki sex vikur.
Athugasemdum og abendingum sem kunna ad berast vid auglysta
tillégu verdur svarad og gerd verdur grein fyrir vidbrégdum vid peim og
mogulegum breytingum sem paer kunna ad leida til.

Ad lokinni umfjollun i sveitarstjérn verdur sampykkt tilldgunnar auglyst i
B-deild Stjérnartidinda.



1.6 Tengsl vid adrar aaetlanir

1.6.1 Landsskipulagsstefna
| Landsskipulagsstefnu 2015-2026 segir:
2.2.1 Byggd falli ad landslagi og ndtturu

Skipulagsdcetlanir sveitarfélaga marki stefnu um geedi og yfirbragd
byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um
stadsetningu og hdénnun nyrra mannvirkja | dreifbyli taki mid aof
byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi geett ad
hagkveemni vardandi samgoéngur og veitur og ad byggd gangi ekki ad
opérfu a svedi sem eru verdmeet til landbunadar eda vegna
nattdruverndar.

i skilmalum deiliskipulagsins er 16g& ahersla & ad fyrirhugud byggd falli
vel ad landslagi og nattdru | samraemi vid markmid
landsskipulagsstefnu. Ny byggd skv. pessari tillogu er stadsett nalaegt
nuaverandi byggd og stefnt ad pvi ad uppbygging hefjist sydst a svaedinu,
i grennd vid ndverandi ibudarhds. bannig mun nlverandi byggd stakka
i samfellu i stad pess ad hus dreifist medfram ibudargétunni og standi
bar stok. Med timanum mun ibudabyggdin vaxa til nordurs, medfram
anni.

1.6.2 Adalskipulag Eyja- og Miklaholtshrepps 2018-2038

i adalskipulagi er gert rad fyrir um 20 nyjum ibudum & ibudasvaedum i
sveitarfélaginu, auk nyrra ibdda sem byggdar kunna ad verda
samkvaemt almennri heimild & landbldnadarsveedum. | famennu
samfélagi eins og i Eyja- og Miklaholtshreppi er préun ibuafjéldans litt
fyrirsjdanleg en su fjélgun ibuda sem skipulagid gerir rad fyrir setti ad
vera fullnaegjandi til ad bregdast vid téluvert auknum ahuga a busetu
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innan sveitarfélagsins.

ibudarbyggs iB-3, Laugargerdi (7,2 ha)

Lysing ibudarbyggs i tengslum vid Laugargerdisskola.
Lagreist byggd, einbylis-, par- eda radhusa, allt ad 15
ibuadir.

Skipulagsakvaedi Byggd a ibudarsvaedum skal falla vel ad umhverfinu.

Ad 60ru leyti gilda almenn akvaedi i
skipulagsreglugerd.

Vid motun deiliskipulagstilldgunnar eru settir skilmalar um yfirbragd
byggdar i samremi vid markmid adalskipulagsins um busetu og
byggdarmynstur, sja kafla 2.5.



2 Skilmalar

Skilmalar pessir gilda um allar 168ir og almenningsrymi innan
deiliskipulagssvaedisins. Til almenningsryma teljast m.a. gotur,
gangstéttir, gdngustigar sem og annad land i umsjon sveitarfélagsins.

A deiliskipulagsuppdreetti koma fram steerdir 168a, hamarksfjéldi ibuda
a 168 og hamarksbyggingarmagn. Deiliskipulagsuppdratt skal ekki nota
sem vidmid vid Utmaelingu |68a eda stadsetningu bygginga heldur skal
mida vid sampykkt maeli- og/eda haedarbldd. Mali- og haedarbldd syna
|68amork, |6dastaerdir, byggingarreiti, innkeyrslur, fjdlda bilastaeda og
kvadir eftir pvi sem vid a. LOdir og byggingarreitir eru hnitsett a
maelibl6dum. Vid gerd maeliblada geta ordid minnihattar breytingar fra
deiliskipulagsgdgnum, t.d. hvad vardar |6dastaerdir, |l68amdrk og kvadir.
Endanleg haedarsetning bygginga, 166a og vega kemur fram a
hadarblédum.

2.1 Husagerd, haed husa og asynd
Byggingar a svaedinu skulu allar vera & einni haed.

Hamarkshaed ibudarhisa skal ekki vera meiri en 5,5 m meelt fra
adkomukéta byggingar.

Hamarkshaed hesthlsa skal ekki vera meiri en 4,5 m meelt fra
adkomukdta byggingar.

pPak skal vera manispak og fylgja meaenisstefnu sem synd er a
deiliskipulagsuppdraetti.

Leggja skal rika aherslu a ad byggd a svaedinu falli vel ad landi og
nattdru. Efnisnotkun i byggingum jafnt sem yfirbord vega, gangstiga og
bilastaeeda skal vera pess edlis ad byggdin stingi ekki i stdf vid
nattarulegt umhverfi sitt. Asynd og yfirbragd byggdar midi ad pvi ad
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auka gaedi umhverfisins og falla vel ad narumhverfi sinu.

2.2 Byggingarreitir

A deiliskipulagsuppdraetti kemur fram hamarksbyggingarmagn og mérk
byggingarreits. Allir hlutar bygginga skulu vera innan byggingarreits.
Einstaka byggingarhlutar, s.s. pakskegg, reykhafar, lofttidur, loftnet
gervihnattadiskar o.p.h. geta farid ad einhverju leyti upp eda ut fyrir
byggingarreit.

2.3 Bilastaedi

Fyrir hverja ibud skulu ad lagmarki vera 2 bilasteedi innan 16dar.

A hesthtsal6dum skal gera rad fyrir ad lagmarki 1 bilastaedi fyrir hverja
50 m? byggingar.

Stadsetning bilastaeda a deiliskipulagsuppdreetti er leidbeinandi.

2.4 Hesthus, gerdi og adbunadur hrossa

Vid hvert hesthis skal vera hestagerdi og skal staerd peirra vera i
samraemi vid reglugerd nr. 910/2014 um velferd hrossa. Leidbeinandi
stadsetning utigerda er synd a deiliskipulagsuppdraetti.

Hvert hross sem haldid er a husi skal hafa ad lagmarki 20 m2 rymi i
Utigerdi en p6 ma gerdi vid hesthus aldrei vera minna en 100 m2 og
skemmsta hlid ekki minni en 5 metrar. sbr. reglugerd nr 910/2014 um
velferd hrossa.

Hesthus og allur adbunadur hrossa skal ad 6dru leyti vera i samraemi
vid videigandi 10g og reglugerdir.

2.5 Adaluppdreettir

A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar i adalatridum, p.m.t.
skjolveggi innan l68ar og & l68amorkum. Gera skal grein fyrir



fyrirkomulagi bilastaeda innan 168ar.

A adaluppdrattum skal syna stadsetningu sorpskyla og/eda
sorpgeymsla, tadgeymsla o.p.h.

2.6 Opin sveedi

Lodarhdfum  er  ekki heimilt ad nyta opin  svedi innan
deiliskipulagssvaadisins til eigin nota an leyfis fra sveitarfélaginu.

2.7 Minjar

Innan deiliskipulagssvaedisins eru engar pekktar fornminjar en finnist
minjar eda merki um minjar & framkveemdatima skal stodva
framkvaemdir samstundis og tilkynna Minjastofnun um fundinn sbr. 16g
um menningarminjar nr. 80/2010.
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Uppdrattur pessi er hiuti of Syrir
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Tillga ad eiikili, vnnlstigi

hesthisa skal ekki vera meiri en 4,5 m maelt fré

i. Med uppdraztt fylgir grei g skilmalar
dags. 12. jinf 2020. Hér fyrir neSan eru skilmalar ir
medfyigjandi greinargerd, til gléggvunar.

2 skilmlar

Skilmalar pessir gilda um allar I6dir og almenningsrymi innan
deiliskipulagssvaedisins. Til almenningsryma teljast m.a. gotur,
gangstéttir, gongustigar sem og annad land | umsjon
sveitarfelagsins.

A ceiliskipulagsuppdratti koma fram steerdir 168, hamarksfjoldi
fbuda 4 166 og ik
skal exki nota sem vimi6 vié (tmzlingu 168a eda stadsetningu
bygginga heldur skal mia vié sampykkt mali- og/eda
hadarblos. Mali- og hasarbos syna 163amork, 16dastaersir,
byggingarreiti, innkeyrsiur, fiolda bilastada og kvadir eftir bvi
sem Vi6 4. LOGIr og byggingarreitic eru hnitsett & mazliblodum.
V6 gerd maliblaa geta o618 minnihattar breytingar frd
Geiliskipulagsgognum, t.d. hvad vardar (68astaerdir, [66ambrk og
kvadir. Encanleg hadarsetning bygginga, 168 og vega kemur
fram & haedarblogum.

2.1 Hisagerd, haed hiisa og dsynd

Byggingar 4 svaedinu skulu allar vera  einni haes,

Hamarkshed fodarhiisa sal ekki vera meiri en 5,5 m malt fré
askomukota byggingar.

byggingar.

bak skal vera manishak og fylgla manisstefu sem synd er 4
deiliskipulagsuppdraetti.

Leggja skal rlka aherslu 4 a6 byggd & svaedinu falli vel a6 landi og
nattdru. Efnisnotun | byggingum jafnt sem yfiroor§ vega,
gangstiga og bilastaeda skal vera bess edlis a byggdin sting! ekki
1 StUf vi6 nattarulegt umhverfi sitt. Asynd og yfirorags byggsar
migi a8 byl ad auka ga6i umhverfisins og fala vel ad
narumbverfi sinu

2.2 Byggingarrekir

LeiBbeinangi  stadsetning  Gtigerda  er  sync 4
deiliskipulagsuppd retti.

Hvert fhross sem haldié er & hisi skal hafa ad lgmarki 20 m?
rymi T Gtigerdi en b6 ma gerdi vid hesthus alcrei vera minna en
100 m? 0g skemmsta hiid ekki minni en 5 metrar. sbr. reglugerd
nr910/2014 um velferd hrossa.

Hesthus og allur adbinabur hrossa skal a6 66ru leyti vera 1
samraemi vi6 videigand 10g og reglugerdir.

2.5  Agaluppdratiic

A adalupodrattum skal syna skipulag lodar [ adalatrigum, b.m..
skjolveggi innan l68ar og 4 I68ambrkum. Gera skal grein fyrir

A kemur fram e

og mork byggingarreits. Allir hlutar bygginga skulu vera innan
byggingarreits.  Einstaka  byggingarhlutar, ss.  pakskegg,
reykhafar, lofttéur, loftnet gervihnattadiskar o.p.h. geta farid
ad einhverju leytiupp eda Ut fyrir byggingarreit.

2.3 Bilastadi

Fyrir hverja 1bU@ skulu ad lagmarki vera 2 bilastaed innan 68ar.
A hesthisalodum skal gera rad fyrir ad lagmarki 1 bilastadi fyrir
hverja 50 m2 byggingar.

Stadsetning er

y i bilastzeda innan 168ar.

A aaluppdrattum skal syna stadsetningu sorpskyla ogfeda
sorogeymsla, tadgeymsla 0.p.h.

2.6 Opin svadi

LoGarhéfum er ekki heimilt a8 njta opin svadi innan
deiliskipulagssvaedisins til eigin nota an leyfis fra sveitarfélaginu.
27 Minjar

Innan ceiliskipulagssvaedisins eru engar bekktar fornminjar en
finnist minjar eda merki um minjar & framkveemdatima skal

2.4 Hesthiis, gerdi og adbinadur hrossa
Vi6 hvert hesthis skal vera hestager6i o skal strd peirra vera f
samrami vi6 reglugers nr. 910/2014 um velfer§ hrossa,

stodva samstundis og tilkynna Minjastofnun um
fundinn sbr. [og um menningarminjar nr. 80/2010.

Skyringarmynd sem synir hvernig fyrirhugd uppbygging gaeti fitid 6t
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